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Co stychaé na rynku

\CE CENY

7 iemie pbd inwestycje kupuja dzi$ chetnie -
. iwcentrach, i wokoét duzych miast - zaréwno de4
weloperzy obiektéw komercyjnych, jak

i mieszkaniowych,

Bioracjednak pod uwage obecna presje cenowq, 3

. szczegdlnie w centralnych lokallzaqach, ktéra wymka' :

z wyjatkowo wysokiego poziomu dostepnego kapitatu, -
bo jest bardzo wielu potencjalnych nabywcéw - dewe-
loperzy zmuszeni sa do zawierania z wlascicielami

gruntéw nieszablonowych transakcji. Nie powinni go-

'dzié sie na wysokie stawki, tylko skutecznie negocjowac.

Czesto ceny podawane przez sprzedajacych nie maja -
nic wspélnego z rzeczywista wartoscia terenu.

Jesli zatem nie mozna kupié po rozsadnej cenie zie-
mi w centrum, deweloperzy powinni kierowa¢ swoje
zainteresowanie na obrzeza duzych miast. Nie oznacza
tojednak, ze mozna bezkrytycznie przenosi¢ projekt
ze ér6dmiescia na peryferia. Nie jestem pewien, czy in-
westycja na obrzezach w cos innego niz .
nieruchomosci mieszkalne bedzie oplacalna ze wzgle-
du na koszty budowy. Sa one bowiem takie same
w wypadku nieruchomosci biurowych i mieszkalnych,
natomiast czynsze za powierzchnie biurowe sa znacz- -
nie nizsze poza centrum niz w $rédmiesciu. '

‘W zwiazku z tym nieprzestrzeganie znanej zasady
dotyczacej rynku nieruchomosci, ktéra glosi, ze liczy sie:
slokalizacja, lokalizacjailokalizacja”, moze okazac sie

- bardzo ryzykowne. Oczywiscie nieruchomosci mieszkal-

ne poza centrami moga zapewnic wlasciwy zwrot
zinwestycji, ale musimy by¢ swiadomi, ze na rynku bu-

dynkéw mleszkalnych panuje boom - wielu mwestoréw
rozpoczyna nowe projekty, konkurencjajest wiec duza,

ale tez spore ryzyko przeinwestowania. Zanosi sie bo-
wiem na zmiane koniunktury w ciagu nastepnych dwoch
-trzech lat. Osobiscie wolatbym wolniejszy i trwalszy
wzrost cen niz chwilowe skoki - zar6wno w wypadku
nieruchomosci mieszkalnych, jak i dziatek budowlanych.
W przeciwnym razie bedziemy bowiem cierpie¢ na cos
wredzaju gigantycznego kaca. —gb



